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Departament Zawodów Prawniczych i Dostępu do Pomocy Prawnej

DRUGI DZIEŃ

EGZAMINU NOTARIALNEGO 

5 WRZEŚNIA 2012 r.

CZĘŚĆ DRUGA EGZAMINU
zadanie polegające na opracowaniu 

pierwszego projektu aktu notarialnego
Pouczenie:

1. Zadanie oznacza się indywidualnym kodem.

a. W przypadku rozwiązywania zadania w formie odręcznej, zdający wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania i na każdej stronie pracy zawierającej rozwiązanie zadania. 

b. W przypadku rozwiązywania zadania przy użyciu sprzętu komputerowego, zdający wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminów prawniczych, zgodnie z wyświetlonym komunikatem (numer kodu będzie automatycznie wstawiany na każdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w żadnym miejscu zadania i pracy zawierającej rozwiązanie zadania wpisanie własnego imienia i nazwiska ani też podpisanie się własnym imieniem i nazwiskiem. 

3. Czas na rozwiązanie zadań (opracowanie pierwszego projektu aktu notarialnego 
i opinii prawnej) wynosi 480 minut.

4. Zadanie polegające na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte jest na 4 ponumerowanych stronach (łącznie ze stroną tytułową). W razie braku którejkolwiek ze stron, należy o tym niezwłocznie zawiadomić Komisję Egzaminacyjną.

W prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Wołominie księdze wieczystej WA1W/00005000/1 jako właściciel nieruchomości stanowiącej zabudowaną działkę gruntu nr ew. 1 o obszarze 1,50 ha położonej w miejscowości Stare Grabie, gmina Wołomin, powiat wołomiński, województwo mazowieckie, wpisana jest Katarzyna Malinowska na podstawie umowy darowizny zawartej pomiędzy nią a jej rodzicami w dniu 10.12.2003 r. (Rep. A 
nr 1001/2003). W dniu 10.12.2003 r. Katarzyna Malinowska była panną. Na działce nr ew. 1 usytuowany jest budynek mieszkalny, parterowy, niepodpiwniczony, o pow. zabudowy 
90 m2.
W dziale III wpisana jest służebność osobista ustanowiona na rzecz Jana Tomasika polegająca na nieodpłatnym i dożywotnim korzystaniu przez niego z 1 pokoju znajdującego się w budynku opisanym wyżej. Służebność ta ustanowiona była w akcie notarialnym sporządzonym w dniu 10.03.2004 r. (Rep. A nr 203/2004). Jan Tomasik zmarł bezpotomnie 
w dniu 1.05.2006 r. W dacie śmierci był żonaty z Mariolą Tomasik, z którą pozostawał 
w związku małżeńskim od dnia 25.12.1999 r. Rodzice Jana Tomasika zmarli w dniu 1.03.2000 r.
W dziale III wpisane jest umowne prawo pierwokupu ustanowione na rzecz Ryszarda Baraniaka w akcie notarialnym sporządzonym w dniu 10.03.2004 r. (Rep. A nr 203/2004). Ryszard Baraniak zmarł w dniu 10.12.2007 r., a spadek po nim na podstawie ustawy nabyli: żona Małgorzata Baraniak oraz dziecko Krzysztof Baraniak, ur. 15.12.2000 r., syn Ryszarda 
i jego pierwszej żony Magdaleny Krakowiak, która mieszka w Poznaniu - oboje po 1/2 części.
W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna zwykła w kwocie 10.000 zł na rzecz Jana Kowalskiego, jako zabezpieczenie spłaty pożyczki udzielonej Antoninie Malinowskiej w dniu 2.01.1996 r., ustanowiona aktem notarialnym (Rep. A nr 203/1996). Obecnie miejsce zamieszkania wierzyciela Jana Kowalskiego nie jest znane, zaś dług nie został spłacony. 
Katarzyna Malinowska zmarła w dniu 10.09.2009 r., a spadek po niej na podstawie testamentu notarialnego (Rep. A nr 30/2009) nabyły: Tatiana Myszkin - obywatelka Ukrainy, wdowa, zamieszkała w Polsce, nie należąca do kręgu spadkobierców ustawowych po Katarzynie Malinowskiej - w 1/4 części oraz córka zmarłej Felicja Zasada w 3/4 częściach, zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sądu Rejonowego w Wołominie z dnia 
12.06.2011 r. (sygn. akt I Ns 12/11). 
Działka nr ew. 1 stanowi nieruchomość rolną i w ewidencji gruntów opisana jest jako grunt R – B klasa IV i R klasa III. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym przez Radę Gminy Wołomin w dniu 23.12.2007 r., opublikowanym 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego w dniu 31.01.2008 r., działka 
nr ew. 1 ma przeznaczenie: grunty orne z możliwością zabudowy zagrodowo - siedliskowej.

Działka nr ew. 1 jest przedmiotem umowy dzierżawy zawartej w formie pisemnej 
w dniu 2.04.2008 r. pomiędzy Katarzyną Malinowską i Konstantym Fijałkowskim, których podpisy zostały poświadczone przez notariusza Annę Bojko w dniu 2.04.2008 r. (Rep. A 
nr 110/2008). Umowa dzierżawy jest wykonywana od dnia 2.04.2008 r. i trwa nadal. Nabywana nieruchomość wchodzi w skład gospodarstwa rodzinnego dzierżawcy.
Proszę sporządzić projekt aktu notarialnego dokumentującego umowę przeniesienia własności nieruchomości w stanie wolnym od jakichkolwiek dotychczasowych obciążeń oraz umowę pożyczki i umowę hipoteki, przy czym: 

1. działka nr ew. 1 jest nabywana za cenę 50.000 zł przez spółkę „Czerwony Smok” spółkę 
z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Serocku, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego w dniu 15.05.2008 r. pod numerem KRS 0000789348, z kapitałem zakładowym w wysokości 200.000 zł, a reprezentacja spółki jest jednoosobowa. Członkami zarządu spółki są Tomasz Bartkowiak i Andrzej Brygier, zamieszkali 
w Warszawie; 
2. zakup nieruchomości przez „Czerwony Smok” spółkę z ograniczoną odpowiedzialnością 
z siedzibą w Serocku ma być sfinansowany z pożyczki w kwocie 50.000 zł udzielonej spółce przez Tomasza Bartkowiaka (członka zarządu spółki „Czerwony Smok”). Umowa pożyczki ma być zawarta w akcie notarialnym obejmującym umowę przenoszącą własność i zawierać jedynie istotne elementy umowy pożyczki (essentialia negotii). Pożyczka ma być spłacona w terminie 1 roku wraz z odsetkami w wysokości 8 % 
w stosunku rocznym. Jej zabezpieczeniem ma być hipoteka obciążająca nabywaną przez spółkę nieruchomość i ustanowiona w akcie notarialnym obejmującym umowę przeniesienia własności;
3. Tatiana Myszkin jest osobą niewidomą i włada językiem polskim. 

Proszę uzupełnić brakujące elementy według własnego uznania i sporządzić projekt aktu notarialnego obejmującego wyżej wskazane umowy, bez konieczności zamieszczania podpisów, uwzględniając fakt, że sporządzającym akt notarialny jest notariusz Michał Kamiński prowadzący Kancelarię Notarialną w Wołominie przy 
ul. 3 Maja 1.
W projekcie aktu notarialnego wymienić należy wysokość wynagrodzenia notariusza w maksymalnej wysokości, podatków i innych opłat, powołując podstawę prawną.

Obowiązkiem zdającego jest również wskazanie dokumentów stanowiących podstawę należytego zabezpieczenia interesów stron oraz niezbędnych do dokonania czynności i opisanie ich w taki sposób, aby na podstawie samej treści projektu aktu notarialnego można było ustalić formę i treść dokumentów.

Projekt aktu notarialnego powinien zawierać także wnioski o dokonanie wpisu 
w księdze wieczystej, zawierające wszystkie dane wymagane przepisami ustawy – Prawo o notariacie i Kodeksu postępowania cywilnego.
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